
Çåìåëüíûé ðûíîê Òàäæèêèñòàíà ñòàíåò áîëåå äîñòóïíûì Àâòîð Iskander Beglov03.11.2017Â Äóøàíáå ïðîøëà  êîíôåðåíöèÿ Ïðîåêòà ïî ðàçâèòèþ ðûíêà ïðàâ çåìëåïîëüçîâàíèÿ â ðàìêàõ ïðîãðàììû «Ïðîäîâîëüñòâèå âî èìÿ áóäóùåãî» â Òàäæèêèñòàíå. Ýêñïåðòû îáñóäèëè êîìïëåêñ âîïðîñîâ, ñâÿçàííûõ ñ ñîçäàíèåì çåìåëüíîãî ðûíêà, ãäå ôåðìåðû ìîãóò ïîêóïàòü, ïðîäàâàòü è ñäàâàòü â àðåíäó ñâîè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûå óãîäüÿ.Äàííûé ïðîåêò USAID ðåàëèçóåòñÿ îðãàíèçàöèåé Chemonics International Inc, ïåðåäàåò «Àçèÿ-Ïëþñ». Êàê îòìåòèëè ó÷àñòíèê êîíôåðåíöèè, äëÿ ñîçäàíèÿ öèâèëèçîâàííîãî çåìåëüíîãî ðûíêà, ïðåæäå âñåãî, íåîáõîäèìî óñîâåðøåíñòâîâàòü çåìåëüíîå çàêîíîäàòåëüñòâî.Ïî ñëîâàì ñïåöèàëèñòà ïî ïðàâîâûì âîïðîñàì Øóõðàòà Øîðàõìîíîâà, ýòî ïîäðàçóìåâàåò ðåàëèçàöèþ ðûíî÷íûõ ïðèíöèïîâ çåìëåïîëüçîâàíèÿ, ñîäåéñòâèå ðàçâèòèþ ðûíêà çåìëåïîëüçîâàíèÿ â öåëÿõ ýôôåêòèâíîñòè åãî èñïîëüçîâàíèÿ, óïîðÿäî÷åíèå ïðåäîñòàâëåíèÿ ïðàâ îò÷óæäåíèÿ íà çåìëåïîëüçîâàíèÿ. Â ÷èñëå àêòóàëüíûõ ïðîáëåì äîêëàä÷èê íàçâàë òàêæå óïðîùåíèå ïðîöåññà ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà çåìëþ è îáåñïå÷åíèå ãåíäåðíîãî ðàâíîïðàâèÿ íà çåìëþ.Äëÿ ðåøåíèÿ äàííîé ïðîáëåìû íåîáõîäèìî ïðèíÿòü ðÿä ïîäçàêîííûõ àêòîâ, êîòîðûå  îïðåäåëÿþò ïðàâèëà ðûíî÷íûõ ìåõàíèçìîâ çåìëåïîëüçîâàíèÿ.Äåïóòàò Ìàäæëèñè Îëè Äæàìøåä Ìóðòàçîêóëîâ ðàññêàçàë î âçàèìîäåéñòâèè Ìåæâåäîìñòâåííîé Ðàáî÷åé ãðóïïû ïî çåìåëüíîé ðåôîðìå ñ Ïðîåêòîì ïî ðàçâèòèþ ðûíêà ïðàâ çåìëåïîëüçîâàíèÿ. Çà ïåðèîä ñâîåé äåÿòåëüíîñòè Ðàáî÷àÿ ãðóïïà ðàçðàáîòàëà ïðîåêò Çàêîíà ÐÒ î âíåñåíèè èçìåíåíèé è äîïîëíåíèé â çàêîí ÐÒ  «Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà è ïðàâ íà íåãî», êîòîðûé áûë ïðèíÿò ïàðëàìåíòîì â îêòÿáðå ýòîãî ãîäà. Ñî ñòîðîíû ðàáî÷åé ãðóïïû äîðàáîòàíû è ïðåäñòàâëåíû íà ñîãëàñîâàíèå â ñîîòâåòñòâóþùèå ìèíèñòåðñòâà è âåäîìñòâà Êîíöåïöèÿ çåìåëüíîé ïîëèòèêè ÐÒ íà 15 ëåò è Ïðàâèëà ïî ïðèîáðåòåíèþ ïðàâà ïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûì ó÷àñòêîì íà ðûíêå ïðàâ çåìëåïîëüçîâàíèÿ.Íà÷àëüíèê ïðàâîâîãî äåïàðòàìåíòà Àññîöèàöèè áàíêîâ Òàäæèêèñòàíà Âàëåðèé Êèì, ðàññêàçûâàÿ î ïðîáëåìàõ çàêîíîäàòåëüñòâà ÐÒ ïî èïîòåêå ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ çåìåëü, îòìåòèë, ÷òî â ðåñïóáëèêå îòñóòñòâóåò ðåãëàìåíòàöèÿ ïðåäñòàâëåíèÿ ïðàâà çåìëåïîëüçîâàíèÿ ñ ïðàâîì îò÷óæäåíèÿ. Åñòü áîëüøèå ïðåòåíçèè ó áàíêîâ, êîòîðûå âûäåëÿþò êðåäèòû ñåëüõîçïðåäïðèÿòèÿì, ïî ïîâîäó îïðåäåëåíèÿ ñòîèìîñòè ïðàâà çåìëåïîëüçîâàíèÿ ïðè çàëîãå è ïðîöåññ îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî è ìåõàíèçì ðåàëèçàöèè. Ïî ìíåíèþ Êèìà, ñåãîäíÿ ïðîäàæåé çàëîæåííîãî èìóùåñòâà çàíèìàþòñÿ ñóäû, â êîòîðûõ îòñóòñòâóþò êâàëèôèöèðîâàííûå êàäðû ïî çåìåëüíîìó ðûíêó. Îí ïðåäëàãàåò ââåñòè âíåñóäåáíûé ïîðÿäîê âçûñêàíèÿ çàëîãà çà íåóïëà÷åííûé êðåäèò. Êðîìå òîãî, Âàëåðèé Êèì ïîïðîñèë ïåðåñìîòðåòü çàêîí îá èïîòåêå, òàê êàê ïðè ñóùåñòâóþùåì çàêîíå áàíêàì íåâûãîäíî äàâàòü èïîòå÷íûå êðåäèòû.Äèðåêòîð ÃÓÏ «Áàêàéäãèðèè ìîëó ìóëêè ãàéðèìàíêóë» (Ðåãèñòðàöèÿ íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà) ÐÒ  Ðàõìîí Óìàðè¸í è ñïåöèàëèñò â îáëàñòè ðåãèñòðàöèè Îáèä Èñëîìîâ ðàññêàçàëè îá óïðîùåíèè ïðîöåäóð ðåãèñòðàöèè çåìëè.Â ïèëîòíûõ ðàéîíàõ Õàòëîíñêîé îáëàñòè îòêðûòû ìîäåëüíûå îôèñû ïî ðåãèñòðàöèè èìóùåñòâà ïîñðåäñòâîì «åäèíîãî îêíà». Òåïåðü ôåðìåðàì íåò íåîáõîäèìîñòè õîäèòü ïî ðàçíûì èíñòàíöèÿì: âñå íåîáõîäèìûå äîêóìåíòû ìîæíî îôîðìèòü â îäíîì êàáèíåòå. Â èòîãå âðåìÿ ðåãèñòðàöèè ñîêðàòèëîñü äî 50 ïðîöåíòîâ. ÃÓÏ «Ðåãèñòðàöèÿ íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà» íàìåðåíî îòêðûòü ïîäîáíûå îôèñû ïî âñåé ðåñïóáëèêå.Ðàõìîí Óìàðè¸í ñîîáùèë òàêæå, ÷òî ïëàíèðóåòñÿ  ñîêðàùåíèå íàèìåíîâàíèé äîêóìåíòîâ äëÿ ïîäòâåðæäåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè, ÷òî çíà÷èòåëüíî îáëåã÷àåò æèçíü ãðàæäàíàì. «Äî ñèõ ïîð ãðàæäàíå äîëæíû ïîëó÷èòü äâà äîêóìåíòà íà ïðàâî âëàäåíèÿ ñîáñòâåííîñòüþ – ñåðòèôèêàòû î ïðàâå çåìëåïîëüçîâàíèÿ è î ïðàâå ñîáñòâåííîñòè. Ñ ó÷åòîì ïîïðàâîê âìåñòî äâóõ äîêóìåíòîâ ïîíàäîáèòñÿ îäèí – Ñâèäåòåëüñòâî î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè», - îòìåòèë îí.Êàê èçâåñòíî, ïîëó÷åíèå ýòèõ äâóõ äîêóìåíòîâ â ðåñïóáëèêå ñîïðÿæåíî ïîêà ñ áîëüøèìè áþðîêðàòè÷åñêèìè ïðåïîíàìè è êîððóïöèåé.Âî âòîðîé ÷àñòè êîíôåðåíöèè ó÷àñòíèêè îáñóäèëè òàêèå âàæíûå âîïðîñû êàê; ýôôåêòèâíîå óïðàâëåíèå ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûìè çåìëÿìè Ðåçåðâíîãî è Ñïåöèàëüíîãî ôîíäîâ, ðàçâèòèå îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè, ïîâûøåíèå óðîâíÿ çíàíèé è çàùèùåííîñòü ðûíêà ñåëüõîççåìåëü. Êðîìå òîãî, ãîñòü èç Êûðãûçñòàíà Áàõûò Àéòêóëîâ ïîäåëèëñÿ îïûòîì ñâîåé ñòðàíû è â  óïðàâëåíèè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûìè çåìëÿìè Ãîñôîíäà.Èñòî÷íèê: http://kazakh-zerno.kz/novosti/mirovoj-rynok-selskogo-khozyajstva-i-prodovolstviya/240620-zemelnyj-rynok-tadzhikistana-stanet-bolee-dostupnym 
Ñåòü âîäîõîçÿéñòâåííûõ îðãàíèçàöèé ñòðàí Âîñòî÷íîé Åâðîïû, Êàâêàçà è Öåíòðàëüíîé Àçèè
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