
Íåâîñòðåáîâàííûå äîëè ñåëüõîççåìåëü îòäàäóò â ñîáñòâåííîñòü ìóíèöèïàëèòåòîâ Àâòîð Iskander Beglov25.11.2021Ôåäåðàëüíûå âëàñòè íåñêîëüêî ëåò èùóò ñïîñîáû ïóñòèòü, íàêîíåö, â îáîðîò íåèñïîëüçóåìûå ñåëüõîççåìëè. Òåïåðü ñ 1 ÿíâàðÿ 2025 ãîäà ïðåäëàãàåòñÿ àâòîìàòîì ïåðåäàâàòü íåâîñòðåáîâàííûå çåìåëüíûå äîëè â ñîáñòâåííîñòü ìóíèöèïàëèòåòîâ. Â Ðîññèè áîëåå 15 ìëí ãà òàêèõ çåìåëü (ýòî ïðèìåðíî êàê äâå ×åõèè èëè Ñåðáèè), êîòîðûå çàðàñòàþò áóðüÿíîì, à ñîáñòâåííèêîâ íàéòè íåâîçìîæíî. Çàêîíîïðîåêò îá ýòîì ðàçðàáîòàë ìèíñåëüõîç - íà äàííûé ìîìåíò åãî îáùåñòâåííîå îáñóæäåíèå çàâåðøåíî. Ñåé÷àñ, ÷òîáû ìóíèöèïàëèòåòó çàáðàòü òàêèå çåìëè â ñîáñòâåííîñòü, íóæíî èäòè â ñóä. Âîâëå÷åíèå â îáîðîò çàòÿãèâàåòñÿ, ÷àñòî ýòî ñäåëàòü íåâîçìîæíî - îòâåò÷èê â ñóä íå ïðèõîäèò è åãî ìåñòîíàõîæäåíèå íåèçâåñòíî, ãîâîðèòñÿ â ïîÿñíèòåëüíîé çàïèñêå ê çàêîíîïðîåêòó.Àâòîìàòè÷åñêèé ïåðåõîä ïðàâà ñîáñòâåííîñòè â ïîëüçó ìóíèöèïàëèòåòîâ çàñòàâèò íûíåøíèõ ñîáñòâåííèêîâ ïîòîðîïèòüñÿ è äî 2025 ãîäà ñàìèì ïðåäïðèíÿòü äåéñòâèÿ, íàïðèìåð, ïåðåäàòü ó÷àñòêè â àðåíäó äëÿ ñåëüõîçïðîèçâîäñòâà. À îðãàíàì ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ýòî çíà÷èòåëüíî îáëåã÷èò ïðîöåäóðó âîâëå÷åíèÿ â îáîðîò íåâîñòðåáîâàííûõ äîëåé, ïîÿñíÿåò ðóêîâîäèòåëü êîììåð÷åñêîé ïðàêòèêè àäâîêàòñêîãî áþðî «Ïëåøàêîâ, Óøêàëîâ è ïàðòíåðû» Æàííà Êîëåñíèêîâà.Â îáíîâëåííîì âàðèàíòå çàêîíîïðîåêòà ó÷òåíû çàìå÷àíèÿ ýêñïåðòîâ. Íàïðèìåð, çåìëè, ïðàâà íà êîòîðûå âîçíèêëè äî ââåäåíèÿ ñèñòåìû ðåãèñòðàöèè (ïðèìåðíî äî 1998 ãîäà), èñêëþ÷åíû èç ïåðå÷íÿ íåâîñòðåáîâàííûõ. Â ýòîì ñëó÷àå âëàäåëüöû òàêèõ ó÷àñòêîâ ðèñêîâàëè áû èõ ïîòåðÿòü èëè äîëæíû áûëè çàðåãèñòðèðîâàòü â ÅÃÐÍ ñâîè ïðàâà.Îäíàêî, ïî ìíåíèþ Êîëåñíèêîâîé, íåäîñêàçàííîñòè è â îáíîâëåííîì âèäå åñòü. Òàê, â íîâîì çàêîíîïðîåêòå ïðåäëàãàåòñÿ ââåñòè íîâóþ ïîäêàòåãîðèþ çåìåëü ñåëüõîçíàçíà÷åíèÿ - îñîáî öåííûå çåìëè ñåëüõîçíàçíà÷åíèÿ. Òàêèå çåìëè íå ìîãóò èñïîëüçîâàòüñÿ ãðàæäàíàìè íå äëÿ ñåëüõîçïðîèçâîäñòâà, â ÷àñòíîñòè äëÿ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà.«Îäíàêî çàêîíîïðîåêò íå óñòàíàâëèâàåò çàïðåòà íà ïåðåâîä òàêèõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ â çåìëè èíûõ êàòåãîðèé â ñâÿçè ñ èçìåíåíèåì ãðàíèö íàñåëåííûõ ïóíêòîâ. Ñ îäíîé ñòîðîíû, ïîëó÷àåòñÿ, ÷òî íà îñîáî öåííûõ ñåëüõîççåìëÿõ çàïðåùåíî ñòðîèòåëüñòâî ñàäîâûõ äîìîâ, æèëûõ äîìîâ, õîçÿéñòâåííûõ ïîñòðîåê è ãàðàæåé, à ñ äðóãîé - òàêèå çåìëè âñå åùå ìîãóò áûòü ïåðåâåäåíû â çåìëè íàñåëåííûõ ïóíêòîâ â ñâÿçè ñ èõ âêëþ÷åíèåì â ãðàíèöû ãîðîäà è çàñòðîåíû», - ãîâîðèò ýêñïåðò.Â Ðîññèè áîëåå 15 ìëí ãà íåâîñòðåáîâàííûõ çåìåëüíûõ äîëåé ñåëüõîçíàçíà÷åíèÿ. Òî åñòü ïðèìåðíî äâå òåððèòîðèè ×åõèè èëè Ñåðáèè çàðàñòàþò áóðüÿíîìÏî äàííûì ìèíñåëüõîçà, íà 1 ÿíâàðÿ 2019 ãîäà â Ðîññèè áûëî áîëåå 1,5 ìëí çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ïëîùàäüþ 50,3 ìëí ãà, íàõîäÿùèõñÿ â äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè. Íåâîñòðåáîâàííûõ çåìåëüíûõ äîëåé íàñ÷èòûâàëîñü ïî÷òè 1,6 ìëí åäèíèö ïëîùàäüþ 15,3 ìëí ãà. Ðå÷ü èäåò î ïàÿõ, âûäåëåííûõ íàñåëåíèþ â õîäå çåìåëüíîé ðåôîðìû 1990-õ ãîäîâ. Â 2018 ãîäó îíè ñîñòàâëÿëè â ñðåäíåì 6,8% îò îáùåé ïëîùàäè çåìåëü ñåëüõîçíàçíà÷åíèÿ, à â îòäåëüíûõ ðåãèîíàõ äîëÿ íåâîñòðåáîâàííûõ çåìåëü îöåíèâàëàñü îò 20 äî 26,5%. À îáùàÿ ïëîùàäü íåèñïîëüçóåìûõ ñåëüõîççåìåëü - 44 ìëí ãà.Ñî ñëåäóþùåãî ãîäà çàðàáîòàåò ãîñïðîãðàììà ïî âîâëå÷åíèþ èõ â îáîðîò: â òå÷åíèå 10 ëåò ïðåäïîëàãàåòñÿ âåðíóòü 13 ìëí ãà. Ïî äàííûì Ðîññòàòà, â 1990 ãîäó â Ðîññèè çàñåâàëîñü 116 ìëí ãà, à â 2020 ãîäó (äàæå ñ ó÷åòîì óâåëè÷åíèÿ ïëîùàäè) ÷óòü áîëåå 80 ìëí ãà.Èñòî÷íèê - https://rg.ru/2021/11/24/nevostrebovannye-doli-selhozzemel-otdadut-v-sobstvennost-municipalitetov.html 
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